Pesti Kozponti Keriileti Birosag

A MAGYAR KOZTARSASAG NEVEBEN!

a Pesti Kozponti Keriileti Birdsag

dr. i _ igyvéd ( i B © 7 ) éltal képviselt
' . ) felperesnek
dr. vy O Sgyvéd (1032 Budupert Yiawac! (42 & (| )ih) dltal képviselt

T ( . > ) alperes ellen

kozgyiilési hatdrozat érvénytelenségének megallapitdsa irant inditott perében meghozta az alabbi

[TELETET

A birosag a felperes keresetét elutasitja.

Kételezi a birosag az felperest, hogy 15 napon beliil fizessen meg az alperesnek 50.000.- Ft + AFA
azaz Otvenezer forint + AFA perkoltséget.

Az itélet ellen a kézbesitéstd! szamitott 15 napon beliil van helye fellebbezésnek, amelyet a Fovarosi
Birosaghoz cimezve, jelen birdsagnal lehet benyujtani irdsban 3 példanyban.

A fellebbezést a masodfokii birésdg targyalason birdlja el, de a felek kérhetik a fellebbezés
targyalason kivil torténd elbiraldsat is.

Ha fellebbezés csak a kamatfizetésre, a perkoltség viselésére vagy osszegére, illetve a meg nem
fizetett illeték, vagy az allam dltal eldlegezett koltség viselésére vonatkozik, vagy csak az elozetes
végrehajthatésaggal, a teljesitési hataridével, vagy a részletfizetés engedélyezésével kapcsolatos,
illetve ha a fellebbezés csak az itélet indokolasa ellen iranyul, a masodfoku birésag a fellebbezést
targyalason kivill biralja el, de barmelyik fél kérheti, hogy ezt a fellebbezést is a masodfoku birdsag
targyalason biralja el. '
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Indokolas:

Az alperesi tarsashaz kozosség, amelynek a felperes is tulajdonostarsa 2005. marcius 30 napjan
kozgytlést tartott.

A 2005. marcius 30-4n megtartott kozgytilésen fogadta el a tarsashaz kozosség az 2.,8.,9 és 10.
szamu hatarozatokat.

A felperes a per soran modositott keresetében kérte, hogy a birdsag allapitsa meg a tarsashaz
k6z6sség  2005. marcius 30-1 kozgytilésének 2.,8.,9 és 10. szaml hatarozatai érvénytelenségét.
Eléadta a felperes, hogy a rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasokra vonatkozé dontésekhez
4/5 szavazattobbség sziikséges. Utalt arra is, hogy a 2005. marcius 30-i kozgyiilésen, a tdmadott
hatarozatokra torténd szavazasnal az egyszerl szavazattobbség nem volt meg.

Hivatkozott a Tht. 29. § (1) bekezdésben foglaltakra.

Egyidejlileg a felperes perkoltség viselésére is kérte kotelezni az alperest.

Az alperes a felperesi kereset elutasitasat és perkoltségben vald marasztalasat kérte.

Hivatkozott az alperes arra, hogy a a 2. sz. hatdrozat tigyrendi kérdésre vonatkozik, tovabba a
tamadott kozgytilési hatérozatok targya tekintetében a jogszabaly nem kéveteli meg az elfogadashoz
a 4/5 szavazattdbbséget. Utalt arra is, hogy a torvény meghatarozza azon kiadasokat, melyek a
rendes gazdalkodés korét meghaladd kiadasok korébe tartoznak.

A felperes keresete nem alapos. -
A birdsag a tényallast a nyilatkozatok €s a rendelkezésre 4ll6 iratok alapjan allapitotta meg.

A tarsashazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIIL tv. ( a tovabbiakban: Tht. ) 42. § /1/ bek. szerint ha a
kdzgyllés hatarozata jogszabaly, vagy az alapito okirat, illetbleg a szervezeti- miikodési szabalyzat
rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely
tulajdonostars keresettel kérheti a birosagtdl a hatarozat érvénytelenségének a megallapitasat, a
hatarozat meghozatalatol szamitott 60 napon beliil.

A Tht. 38.§/1/ bek. szerint a kdzgytilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti
meg a szasvazati jog.

A /2/ bek. szerint, ha e torvény mésképpen nem rendelkezik, a kozgyilés, illetéleg a megismételt
kozgyiilés a hatarozatét a jelenlevok egyszerii szavazattobbségével hozza meg.

A Tht 29§ /1/ bek. szerint a k6z6s tulajdonban allo épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas
korét meghaladd kiadasokrol a tulajdonostarsak az Gsszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb 4/5
szavazattobbséggel hatdroznak.

A Tht 56.§ 3. pontja akként rendelkezik,hogy a rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok: az
allagvédelmet meghaladd, a fenntartds (az iizemeltetés, a karbantartas és a felujitas)korébe nem
tartozo olyan munkalattal 8sszefiigg6 kiaddsok , amelyek jellemzden az épiilet bdvitésével vagy uj
épiilet létesitésével jarnak.

Jelen esetben a 2. sz. hatarozat ligyrendi kérdéssel a 8. sz hatarozat a 2005. évi koltségvetéssel, a 9.
sz. hatdrozat felujitasi munkékkal kapcsolatosan €s a 10. sz. hatdrozattal a bérleti dij bevétel
felhaszndlasara vonatkozdan dontéttek a tulajdonostdrsak.
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A perbeli esetben a felperes dltal sem vitatottan 9. sz. hatarozattal felujitasi munkakkal kapcsolatos
dontés sziletett.

A fentickre figyelemmel a tamadott hatarozatokkal elfogadott dontések nem tartoznak a Tht. 56.
§.3. pontban felsorolt rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok korebe.,

A rendelkezésre allé adatok alapjan megallapithatd, hogy a 2005 marcius 30-i kozgyiilés
megismételt kozgyilés volt.

A csatolt kdzgytilési jegyzokonyv tanlisaga szerint a kozgytlésen 4736/10000 tul. hanyad jelen volt,
a 2. sz. hatdrozattal tgyrendi kérdésrol sziiletett dontés, a 8. sz. hatdrozatot a jelenlévd
tulajdonostarsak egyhangulag, a 9. sz. hatarozatot 4659/10000 tul. hanyad igen szavazataval, a 10.
sz. hatarozatot pedig 4114/10000 tul. hanyad igen szavazataval fogadtak el a tulajdonos tarsak.

A fentiekre tekintettel tehat, a megismételt kozgytlésen a tulajdonostarsak a jelenlevék egyszerii
szavazattobbségével a tdmadott kdzgyiilési hatarozatokat elfogadhattak.

Megjegyzi a birésag, hogy a térvény meghatarozza (Tht56. § 3. pont) azon fogalmakat, amelyek a
rendes gazdalkodas korébe tartoznak, a felujitds pedig nem tartozik ebbe a kérbe, ezért a birdsag a
tartalmi kérdések tekintetében-a felperesi bizonyitdsi inditvdnyt mellézte, tovabba alperesi
viszontkereset a perben nem lett el6terjesztve.

Mindezekre tekintettel olyan érvénytelenségi ok, amely alapjan a tamadott kozgyiilési hatarozatok
érvénytelensége a Tht. 42. § (1) bek. feltételei szerint megallapithaté nem all fenn.

Ezért a birésag a rendelkezd rész szerint hatarozott.

A birdsag a perkoltségrél, figyelemmel a kifejtett tigyvédi munkaéra is a Pp. 78. § (1) bek. alapjan
dontott.

Budapest, 2007. marcius 28.
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